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คูมือสําหรับประชาชน: การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จํานอง) 

หนวยงานที่รบัผิดชอบ:สํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 

 

1. ชื่อกระบวนงาน:การจดทะเบียนอาคารชุดกรณีที่ดินรวมกับอาคารมีภาระผูกพัน (จํานอง) 

2. หนวยงานเจาของกระบวนงาน:สาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จในหนวยเดียว  

4. หมวดหมูของงานบริการ:จดทะเบียน  

5. กฎหมายที่ใหอํานาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวของ: 

1) พ.ร.บ.  อาคารชุดพ.ศ. 2522 แกไขเพิ่มเติมโดยพ.ร.บ.  อาคารชดุ (ฉบับที่ 4) พ.ศ. 2551 

2) กฎกระทรวงกําหนดหลักเกณฑวิธีการและเงื่อนไขการจดทะเบียนอาคารชุดการออกหนังสือกรรมสิทธิ์หองชุดและ

การจดทะเบียนนิติบุคคลอาคารชุดพ.ศ.2553 

3) ระเบียบกรมที่ดินวาดวยอาคารชุดพ.ศ.2554 

6. ระดับผลกระทบ: บริการทั่วไป  

7. พื้นที่ใหบริการ: สวนกลาง, สวนภูมิภาค  

8. กฎหมายขอบังคับ/ขอตกลงที่กําหนดระยะเวลา ไมไดระบ ุ  

ระยะเวลาที่กําหนดตามกฎหมาย / ขอกําหนด ฯลฯ 0วันทําการ 

9. ขอมูลสถิติ 

 จํานวนเฉลี่ยตอเดือน0  

 จํานวนคาํขอที่มากที่สุด 0  

 จํานวนคาํขอที่นอยที่สุด 0  

10. ชื่ออางอิงของคูมือประชาชน การจดทะเบียนอาคารชุดกรณท่ีีดินรวมกับอาคารมีภาระผกูพัน (จํานอง) สํานักงานท่ีดิน

จังหวัดมหาสารคาม  

11. ชองทางการใหบริการ  

1) สถานที่ใหบริการสาํนักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม โทร.0-4377-7528   

ระยะเวลาเปดใหบริการ เปดใหบริการวันจันทรถึงวันศุกร (ยกเวนวันหยุดที่ทางราชการกําหนด) ตั้งแตเวลา 08:30 

- 16:30 น. (มีพักเท่ียง) 

หมายเหตุ – 

 

 

 

12. หลักเกณฑ วิธีการ เงื่อนไข(ถามี) ในการยื่นคําขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
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1. ผูที่มีกรรมสิทธิ์ในท่ีดินและอาคารประสงคจะจดทะเบียนท่ีดินและอาคารใหเปนอาคารชุดตามพระราชบัญญัติอาคารชุด

พ.ศ.2522 ใหดําเนินการดังนี้ 

 (1) ยื่นคําขอจดทะเบียนอาคารชุดพรอมดวยหลักฐานตอพนักงานเจาหนาที่ณสาํนักงานที่ดินจังหวัด/สาขา/สวนแยกใน

ทองที่ที่ที่ดินและอาคารนั้นตั้งอยู 

(2)พนักงานเจาหนาที่ตรวจสอบหลักฐานเมื่อรับคําขอจดทะเบียนพนักงานเจาหนาท่ีจะดําเนินการดงัน้ี 

 (2.1) มีคาํสั่งแตงตั้งคณะกรรมการเขาไปตรวจสภาพท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียน 

 (2.2) เรียกบุคคลใดๆมาใหถอยคําหรือใหสงเอกสารตามความจําเปน 

 (2.3) อาคารที่จะจดทะเบียนน้ันตองปลูกสรางเสรจ็และไดรับใบรับรองการกอสรางแลว 

 

 (3) กรณีท่ีดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดติดการจํานองหรือตกอยูภายใตบังคับแหงบุริมสิทธิอันไดจดทะเบียนไว

ในโฉนดที่ดินใหพนักงานเจาหนาที่ดําเนินการดังตอไปนี้ 

 (3.1) ใหปดประกาศคําขอจดทะเบียนอาคารชุดไวในที่เปดเผยณสํานักงานที่ดินสาํนักงานเขตหรือที่วาการอําเภอหรือกิ่ง

อําเภอสํานักงานเทศบาลที่ทําการองคการบริหารสวนตําบลที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานันแหงทองที่ที่ที่ดินและอาคารน้ัน

ตั้งอยูและบริเวณที่ดินที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดแหงละหนึ่งฉบับ 

 (3.2) มีหนังสือแจงเจาหนี้พรอมทั้งสงสําเนาประกาศตามขอ (3.1) ใหเจาหนี้จํานองหรือเจาหนี้บุริมสิทธิเหนือที่ดินและ

อาคารนั้นมาแจงพรอมทั้งแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในสามสิบวันนับแตวันไดรับหนังสือแจง 

 (3.3) เมื่อไดดําเนินการตามขอ (3.1) และขอ (3.2) แลวใหพนักงานเจาหนาที่ดาํเนินการดังนี้ 

 - ถาเจาหนี้จํานองมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาที่ภายในกําหนดเวลาใหพนักงานเจาหนาท่ีชี้แจง

เก่ียวกับคําขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นพรอมทั้งจํานวนเงินที่เจาหนี้ดังกลาวจะไดรับชาํระหนี้จากหองชุดแตละหองชุดโดย

คํานวณเงินดังกลาวตามอัตราสวนแหงกรรมสิทธิ์ในทรัพยสวนกลางแลวบันทึกคําชี้แจงและคํายินยอมหรือไมยินยอมของ

เจาหนี้และใหเจาหนี้ลงลายมือชื่อไวเปนหลักฐานถาเจาหนี้จํานองไมยินยอมใหจดทะเบียนที่ดินและอาคารเปนอาคารชดุให

พนักงานเจาหนาที่สั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 

 - ถาเจาหนี้จํานองไมมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้ตอพนักงานเจาหนาท่ีภายในกําหนดเวลาใหพนักงานเจาหนาที่บนัทึก

ไวในคําขอแลวใหพนักงานเจาหนาท่ีสั่งไมรับจดทะเบียนอาคารชุด 

  - ในกรณีท่ีมีเจาหนี้ซึ่งมีบุริมสิทธิเหนือที่ดินและอาคารไมวาเจาหนี้ดังกลาวจะไดมาแจงและแสดงหลักฐานแหงหนี้หรือไมก็

ตามใหพนักงานเจาหนาที่แจงใหผูย่ืนคําขอทราบและใหผูยื่นคําขอดําเนินการเพื่อใหที่ดินและอาคารนั้นปราศจากภาระ

ผูกพันภายในเกาสิบวันนับแตวันที่ไดรับแจงถาผูยื่นคําขอไมดําเนินการใหเสร็จส้ินภายในระยะเวลาดังกลาวใหพนักงาน

เจาหนาท่ีสั่งไมรบัจดทะเบียนอาคารชุด 

 

 

 

 

(4) คณะกรรมการตรวจสอบสภาพที่ดินและอาคารจะดาํเนินการตรวจสอบดังนี้ 
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 (4.1) อาคารนั้นไดปลูกสรางในที่ดินตามโฉนดที่ดินที่ผูยื่นคําขอยื่นและมีเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะตรงตามที่ระบุไวใน

แผนผัง 

 (4.2) ทรัพยสวนบุคคลและทรพัยสวนกลางถูกตองตรงกับหลักฐานที่ผูขอยื่นตอพนักงานเจาหนาที่ 

 (4.3) หองชุดมีความกวางความยาวความสูงเน้ือที่และเลขที่ (เลขหมายประจําบานของแตละหองชุด) ตรงกับหลักฐานท่ียื่น 

 (4.4) อาคารนั้นสามารถแยกทรัพยสวนกลางและทรัพยสวนบุคคลถูกตองตามพระราชบญัญัติอาคารชุด 

 (4.5) ในกรณีที่มีการจัดพื้นที่ของอาคารชุดเพื่อประกอบการคาตองปรากฎวาไดมีการจัดระบบการเขาออกในพื้นที่ดังกลาว

เปนการเฉพาะไมใหรบกวนความเปนอยูโดยปกติสุขของเจาของรวม 

เมื่อพนกังานเจาหนาที่ไดตรวจสภาพที่ดินและอาคารที่ขอจดทะเบียนแลวพบวารายการใดไมถูกตองผูยื่นคําขอตองไป

ดําเนินการแกไขใหถูกตองภายใน 15 วัน 

 

หลักเกณฑในการพิจารณาอนญุาตจดทะเบียนอาคารชุด 

(1) ที่ดินและอาคารนั้นตองเปนกรรมสิทธ์ิของผูย่ืนคําขอโดยปราศจากภาระผูกพันใดๆนอกจากการจํานองซึ่งเขาเกณฑ   

ตาม (2) และตองมีเสนทางเขาออกสูทางสาธารณะ 

(2) ในกรณีที่ที่ดินหรือท้ังท่ีดินและอาคารติดการจาํนองตองปรากฏวาผูรับจํานองยินยอมใหจดทะเบียนเปนอาคารชุดโดย

ยินยอมที่จะรับชําระหน้ีจากหองชุดแตละหองชุดตามจํานวนเงินท่ีตกลงกันแลว 

(3) ในกรณีที่อาคารที่ขอจดทะเบียนอาคารชุดนั้นต้ังอยูในทองที่ที่กฎหมายวาดวยการควบคมุอาคารใชบังคบัอาคารนั้นตอง

ไดรับอนุญาตตามกฎหมายวาดวยการควบคุมอาคารและสามารถใชเปนหองชุดและทรัพยสวนกลางได 

 

13. ขั้นตอน ระยะเวลา และสวนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

1) 

การตรวจสอบเอกสาร 

 

ยื่นคาํขอชําระคาคําขอและ 

ตรวจสอบความถูกตองของ

เอกสารหลักฐาน 

 

20 นาที สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

2) 

การพิจารณา 

 

พนักงานเจาหนาท่ีกําหนด

วันเวลาและแตงตั้ง

คณะกรรมการออกไปตรวจ

สภาพที่ดินและอาคารพรอม

ทั้งจัดทาํหนังสือแจงธนารักษ

พื้นที่ใหออกไปตรวจสอบ

ที่ดินและอาคารเพ่ือจัดทํา

1 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

ราคาประเมินหองชุด 

 

3) 

การพิจารณา 

 

- ปดประกาศคาํขอจด

ทะเบียนอาคารชุดติดการ

จํานองหรือตกอยูภายใต

บุริมสิทธิ (ตามกฎหมาย 30 

วันและรวมระยะเวลาการ

จัดทําประกาศและนําสง

ประกาศ 10 วัน) ระหวางปด

ประกาศพนักงานเจาหนาที่

ตรวจสภาพที่ดินและอาคาร

ตามหลักเกณฑที่กําหนดหาก

มีรายการใดไมถูกตอง

ดําเนินการแจงผูยื่นคําขอ

จัดการแกไข 

-เจาหนาที่จัดทําเอกสาร

เก่ียวกับการจดทะเบียน

อาคารชดุ 

-แจงใหผูยื่นคาํขอชําระ

คาธรรมเนียม 

 

40 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

4) 

การลงนาม/

คณะกรรมการมีมติ 

 

- ชําระคาธรรมเนียม 

 -จดทะเบียนอาคารชุดและ

จัดทําประกาศการจด

ทะเบียนอาคารชุดและสงไป

ยังสํานักเลขาธิการ

คณะรัฐมนตรีเพื่อประกาศใน

ราชกิจจานุเบกษา 

 

2 วัน สํานักงานที่ดิน

จังหวัด

มหาสารคาม 

- 

5) การลงนาม/ - สรางหนังสือกรรมสิทธิ์หอง 10 วัน สํานักงานที่ดิน - 
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ที ่ ประเภทขั้นตอน 
รายละเอียดของขั้นตอน

การบริการ 

ระยะเวลา

ใหบริการ 

สวนงาน / 

หนวยงานที่

รับผิดชอบ  

หมายเหต ุ

คณะกรรมการมีมติ 

 

ชุดและลงนามในหนังสือ

กรรมสิทธ์ิหองชุด 

- แจงใหผูย่ืนคําขอมารับ

หนังสือกรรมสิทธิ์หองชุด 

 

จังหวัด

มหาสารคาม 

ระยะเวลาดําเนนิการรวม 54 วัน 

 

14. งานบริการนี้ผานการดําเนินการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว  

ผานการดําเนินการลดขั้นตอนและระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแลว 28 วันทําการ 

 

15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการย่ืนคาํขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหนวยงานภาครัฐ 

ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) โฉนดท่ีดิน กรมท่ีดิน 1 0 ฉบับ - 

2) 

แบบอ.1 / แบ

บอ.5 / แบบรับ

แจงตามมาตรา 

39 ทวิ 

- 1 1 ฉบับ (เอกสารฉบับจริง

ไวแสดงตอ

พนักงาน

เจาหนาที่) 

3) 

แบบอ.6 - 1 1 ฉบับ (เอกสารฉบับจริง

ไวแสดงตอ

พนักงาน

เจาหนาที่) 

4) 

สําเนาคําขอ

หมายเลขประจํา

หองชุด 

- 0 1 ฉบับ - 

5) 

กรณีบุคคล

ธรรมดา  - บัตร

ประจําตวั

ประชาชน  - 

- 1 1 ฉบับ (- เอกสารฉบับจริง

ไวแสดงตอ

พนักงานเจาหนาท่ี 

- ถาไมไป
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทะเบียนบาน

พรอมสําเนาท่ีมี

การลงนามรับรอง

ความถูกตอง 

(อยางละ 1 ฉบับ) 

ดําเนินการดวย

ตนเองตองนํา

หนังสือมอบอํานาจ

สําเนาบัตร

ประจําตวั

ประชาชน,

ทะเบียนบานที่ผู

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความถูกตอง

บัตรประจําตัว

ประชาชนทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจ) 

6) 

กรณีนิติบุคคล  - 

หนังสือรับรอง

การจดทะเบียน

นิติบุคคล  - 

ขอบังคับของนิติ

บุคคล  - หนังสือ

บริคณหและ

วัตถุประสงค  - 

บัญชีรายชื่อผูถือ

หุนกรณีบริษัท

จํากัดหรือบริษัท

มหาชนจํากัด  - 

แบบรับรองการ

จดทะเบียนจัดตั้ง

หางหุนสวนกรณี

หางหุนสวนจํากัด

หรือหางหุนสวน

สามัญที่จด

- 0 1 ฉบับ (ถาไมไป

ดําเนินการดวย

ตนเองตองนํา

หนังสือมอบอํานาจ

สําเนาบัตร

ประจําตวั

ประชาชนและ

ทะเบียนบานที่ผู

มอบอํานาจรับรอง

สําเนาความถูกตอง

บัตรประจําตัว

ประชาชนทะเบียน

บานของผูรับมอบ

อํานาจ) 
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ที ่
รายการเอกสาร

ยืนยันตัวตน 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทะเบียนแลว  - 

บัตรประจําตัว

ประชาขนและ

ทะเบียนบานของ

กรรมการผูมี

อํานาจทําการ

แทนนิติบุคคล  - 

ตัวอยางลายมือ

ชื่อของกรรมการ

ผูมีอํานาจทาํการ

แทนนิติบุคคล  - 

รายงานการ

ประชุมนิติบุคคล

พรอมสําเนาท่ีมี

การลงนามรับรอง

ความถูกตอง 

(อยางละ 1 ฉบับ) 

 

15.2) เอกสารอื่น ๆ สําหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

1) 

แผนผังแสดงเขต

ที่ดินและที่ตั้งของ

อาคารชุดแตละ

อาคารชุดและสิ่ง

ปลูกสรางโดยมี

มาตราสวน 1 : 

500 หรือ 1 : 

1000 หรือความ

เหมาะสมรวมทั้ง

แสดงเสน

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทางเขาออกสูทาง

สาธารณะตาม

สภาพความเปน

จริง 

2) 

แผนผังแสดง

รายละเอียดของ

อาคารชุดแตละ

ชั้นโดยระบุความ

กวางความยาว

ความสูงและเน้ือ

ที่รวมทั้ง

หมายเลขประจํา

หองชุดแตละหอง

ชุด (โดยแผนผัง

อาคารชุดตองตรง

กับท่ีไดรับ

อนุญาตจากเจา

พนักงานทองถิ่น) 

- 1 0 ฉบับ - 

3) 

แผนผังและ

รายการแสดง

รายละเอียดของ

หองชุดทรัพยสวน

บุคคลและทรัพย

สวนกลางใน

อาคารชุดนั้น 

- 1 0 ฉบับ - 

4) 

บัญชีแสดง

รายการเกี่ยวกับ

อัตราสวนท่ี

เจาของหองชุดแต

ละหองชุดมี

กรรมสิทธิ์ใน

- 1 0 ฉบับ - 
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ที ่
รายการเอกสาร

ย่ืนเพิ่มเติม 

หนวยงานภาครัฐผู

ออกเอกสาร 
จํานวนเอกสาร 

ฉบับจรงิ 
จํานวนเอกสาร 

สําเนา 
หนวยนบั
เอกสาร  

หมายเหต ุ

ทรัพยสวนกลาง

ตามแบบอ.ช.5 

5) 

คํารับรองเปน

หนังสือของผูยื่น

คําขอวาอาคารที่

ขอจดทะเบียน

อาคารชุดนั้น

ปราศจากภาระ

ผูกพันใดๆเวนแต

การจํานองอาคาร

รวมกับที่ดิน 

- 1 0 ฉบับ - 

6) 

รางขอบังคับของ

นิติบุคคลอาคาร

ชุด 

- 1 0 ฉบับ - 

7) 
หนังสือมอบ

อํานาจ (ถามี) 

- 1 0 ฉบับ - 

 

16. คาธรรมเนียม 

1) คาคําขอ 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (เรื่องละ) 

2) คาธรรมเนียมการจดทะเบียนอาคารชุด 

คาธรรมเนียม2,000 บาท 

หมายเหตุ (ฉบับละ) 

3) คาออกหนงัสือกรรมสิทธิ์หองชุด (อช.2) 

คาธรรมเนียม200 บาท 

หมายเหตุ (หองชุดละ) 

 

4) คาปดประกาศใหแกผูปดประกาศ 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (รายละ) 
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5) คาพยาน 

คาธรรมเนียม20 บาท 

หมายเหตุ (คนละ) 

6) คามอบอํานาจ 

คาธรรมเนียม50 บาท 

หมายเหตุ (เรื่องละ) 

 

17. ชองทางการรองเรียน 

1) ชองทางการรองเรียนเจาพนกังานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

2) ชองทางการรองเรียนตูรับเรื่องรองเรยีนณสํานักงานที่ดินจังหวัดมหาสารคาม 

หมายเหต-ุ 

5) ชองทางการรองเรียนศูนยดํารงธรรมกรมที่ดินโทร. 0 2141 5678-9 

ศูนยดํารงธรรมจังหวัดมหาสารคาม 0 4377 7298  สายดวน 1567 

หมายเหต-ุ 

6) ชองทางการรองเรียนฝายเรื่องราวรองทุกขสํานักงานเลขานุการกรมโทร. 0 2141 5500-4  ศูนยราชการเฉลิมพระ

เกียรติ 80 พรรษาฯชั้น 6 อาคารรัฐประศาสนภักดีถนนแจงวัฒนะแขวงทุงสองหองเขตหลักสี่กทม.  10210 

หมายเหต-ุ 

7) ชองทางการรองเรียนศูนยบริการประชาชนสํานักปลัดสํานกันายกรัฐมนตรี 

หมายเหต(ุ เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายดวน 1111 / www.1111.go.th / ตูปณ.1111 เลขที่ 

1 ถ.พิษณโุลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

 

 

  

  

 

18. ตัวอยางแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก  

ไมมีแบบฟอรม ตัวอยาง และคูมือการกรอก 

 

19. หมายเหตุ 

- 
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วันที่พิมพ 14/07/2558 

สถานะ คูมือประชาชนอยูระหวางการจัดทํา 

/ แกไข (User) 

จัดทําโดย สํานักงานท่ีดินจังหวัดมหาสารคาม

ทด.มท. 

อนุมัติโดย - 

เผยแพรโดย - 

 

 

 

 


